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! CAPO I° - NORME GENERALI

e

"‘Art.1 - Applicazione della Variante al P.R.G.

La variante localizzata al Piano Regolatore Generale, ridefinisce la suddivisione della par-
te di territorio comunale individuata, nella frazione di Borgonuovo, come riportato negli e-

" laborati grafici allegati, mediante nuova zonizzazione e stabilisce I'utilizzazione dei terreni
“ivi ricadenti. Le presenti norme regolano la disciplina urbanistica del territorio, ai sensi del-
la Legge 17 Agosto 1942 n. 1150 e successive modificazioni e integrazioni.

«
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Art. 2 - Norme Generali n
Gli edifici che, alla data di adozione della presente variante, siano in contrasto con quanto

stabilito dalle seguenti norme, in mancanza di strumenti attuativi, possono subire trasfor-

_mazioni solo per essere adeguati alle norme stesse. E’ possibile rilasciare concessione e-

dilizia in deroga alle presenti norme tecniche di attuazione, previa deliberazione del Con-
siglio Comunale, nel rispetto degli indici volumetrici e delle destinazioni d'uso e delle vi-
genti leggi in materia.

Art.3 - Indici Urbanistici ed Edilizi .

Nelle varie zone del territorio comunale ,gli interventi urbanistici ed edilizi sono regolati

dai seguenti indici: ,

St = superficie territoriale, comprendente le aree destinate alle opere di urbanizzazione
primaria, secondaria e superficie fondiaria. La superficie territoriale deve essere misurata
al netto, unicamente, delle strade comunali, provinciali, statali, sia esistenti che di previ-
sione. . .

Sf = superficie fondiaria, risultante sottraendo dalla superficie territoriale le aree destina-
te alle opere di urbanizzazione primaria e, ove richiesto, secondaria.

It = (mc/mq ) indice di fabbricabilita territoriale, rappresenta il volume massimo costrui-
bile per ogni mq di superficie territoriale.

" If = (mc/mq ) indice di fabbricabilita fondiaria, rappresenta il volume massimo costruibi-
e per ogni mq di superficie fondiaria. ,
-"Sm-= superficie minima di intervento, riferita all'area minima, necessaria per gli
~ strumenti attuativi, negli interventi edilizi diretti, o negli interventi urbanistici attuativi.
- Ic. = indice di copertura, esprime il rapporto tra la superficie coperta delle parti edificate o
* da edificare e la superficie fondiaria. : ‘
" Ut = indice di utilizzazione territoriale, rappresenta la superficie massima lorda
- costruibile per ogni mq di superficie territoriale.

Uf = indice di utilizzazione fondiaria, rappresenta la superficie massima lorda costruibile

- per ogni mq di superficie fondiaria.
" Sup = superficie per opere di urbanizzazione primaria, comprende le aree destinate al-

le seguenti opere: /
e tutti i casi elencati nell'art. 4 della L.n. 847 del 29sett.1964 e successiva Legge
863/1971
o strade residenziali (veicolari e pedonali)



¢ spazi di sosta e d| parchegglo
¢ reti fognanti
¢ reti idriche
o reti di distribuzione di energia elettrica e gas
¢ pubblica illuminazione
e spazi a verde pubblico
Sus = superficie per opere di urbanizzazione secondaria, comprende le aree destinate
alle seguenti opere:

- asilo nido e scuole materne

- scuole dell'obbligo, elemegtari e medie inferiori

- mercati di quartiere

- chiese ed altri edifici per il culto

- centri sociali e attrezzature culturali e sanitari

- impianti sportivi

- centri ricreativi

- delegazioni e servizi

- aree verdi ‘
Sul = (mq ) superficie utile lorda, esprime la superficie lorda abitabile dell'edificio, circo-
scritta dal perimetro esterno della muratura. Sono escluse dal computo le superfici dei
servizi tecnici, porticati e balconi, nonché delle autorimesse, delle cantine e dei depositi,
che sporgono dal terreno, non piu di cm.100, a sistemazione avvenuta.
Su = (mq) superficie utile, si intende la superficie del pavimento dei singoli vani ad e-
sclusione delle soffitte non abitabili, degli spazi comuni, dei terrazzi, dei balconi e dei vo-
lumi tecnici. |
Sc = (mq) superficie coperta, & I'area della proiezione su un piano orizzontale delle su-
perfici lorde degli edifici.
- Hmax = (m) altezza massima dell'edificio. L'altezza massima di un edificio € la distan-
za verticale delimitata dalla linea di terra, definita dal piano stradale o dal piano della si-
- stemazione esterna dell'edificio, alla linea di gronda della copertura o all'estradosso del |a-
strico solare. Nel caso di strade o piu piani di sistemazioni esterne posti a quote diverse, la
linea di terra & individuata calcolando la media delle varie quote. Nel caso in cui la linea di
" terra a sistemazione ultimata non sia orizzontale I'altezza massima va ricavata facendo la
media delle altezze di ogni elemento geometrico in cui viene composta la parte fuori terra
dello stesso sempre riferita alla linea di gronda individuata dalla intersezione tra la parete
verticale esterna ed il piano intradosso del tetto.
Quando la pendenza della falda di copertura & maggiore del 35%, I'altezza massima.si in-
nalza fino ad un'altezza pari ai 2/3 del dislivello tra la linea di gronda e la linea di
colmo del tetto. L'altezza dell'edificio non pud superare i limiti fissati dagli strumenti urba-
 nistici per le singole zone, ad eccezione dei volumi tecnici essenziali all'edificio e che si
delineano in funzione della soluzione architettonica complessiva del manufatto. L'altezza
massima puo essere aumentata fino al 15% (quindici per cento) in pit nel caso che il disli-
vello a valle del fabbricato sia superiore a mt.2.00 rispetto alla linea del piano di calpestio
del livello superiore.



V _§,,(mc) volume dell'edlf' icio, & deﬁnito dalla somma dei prodotti delle superfici utili lor-
E}&ognl piano, per le altezze relative, misurate dall'intradosso all’estradosso dell’ultimo
sblaio abitabile o comunque, nel caso di sottotetti, di piani di altezza media, utile interna
- non minore di mt.2.60.
P = porticato, & cosi definita la parte di fabbricato aperta verso I'esterno, delimitata da
non piu di due lati chiusi. La superficie-del porticato non rientra nel computo della cubatura
realizzabile, quando, misurata al filo degli elementi di sostegno, & minore o uguale ad 1/3
della superficie lorda dell’'unita immobiliare di riferimento dell'edificio. Per unita immobiliare
si intende quella definita dall’Agenzia del Territorio (Catasto Fabbricati) per ogni subalter-
no realizzabile.
D.F. =( m) distanza minima tra‘ fabbrlcatl é la distanza minima tra la proiezione delle
pareti di massima sporgenza dei fabbricati; tra queste sono comprese: balconi, scale, ed
~ elementi simili. Sono escluse dal rispetto della dlstanza fra fabbricati le gronde dei tetti di
larghezza non superiore a cm.70.
-D:C. = (m) distanza minima dai confini del Iotto di proprieta e dal filo stradale, ¢ la di-
~ stanza minima tra la proiezione della parete di massima sporgenza del fabbricato (com-
presi balconi, scale, ed elementi simili), ed il confine. Sono escluse dal rispetto della di-
~ stanza fra fabbricati le gronde dei tetti di larghezza non superiore a cm.70. Tale distanza
non puo essere inferiore a mt. 5.00, salvo diversi valori fissati per le specifiche zone urba-
nistiche. La costruzione in aderenza del confine di proprieta & ammessa, quando le pareti
~ non presentano affacci o aperture su quel lato e c'é pieno assenso del proprietario confi-
" nante, formalizzato con atto pubblico o dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta nei

. termini di legge.

- Art4 -Attuazione della Variante al P.R.G.
~ La variante al P.R.G. localizzata, sostituisce il precedente strumento urbanistico per la par-
te di territorio interessato e rappresenta pertanto il riferimento base per gli strumenti urba-
- nistici attuativi e gli interventi diretti soggetti a concessione edilizia.
Le prescrizioni alle indicazioni contenute negli elaborati grafici allegati, dovranno essere
rlspettate dagli strumenti attuativi e dagli strumenti diretti.
Il P.R.G. si attua nel tempo mediante i programmi di attuazione urbanistica, che dovranno
- contenere esenti norme tecniche d'attuazione fissano le destinazioni d'uso e prescrizioni
- che, unitamente re indicazioni per i piani di iniziativa comunale e quelli di iniziativa privata,
e si realizzeranno attraverso:

- intervento edilizio diretto;
- intervento urbanistico preventivo.

Art. 5 - Intervento Edilizio Diretto _
Lintervento edilizio diretto, si attua mediante la realizzazione delle opere edilizie e delle
opere di urbanizzazione, in tutte le parti di territorio ove non é esplicitamente richiesto
lintervento urbanistico preventivo e si realizza attraverso :
a- l'approvazione e I'esecuzione di opere pubbliche Comunali e degli altri Enti Pubblici
nei modi e nelle forme consentite;




incidenza degli oneri di urbanizzazione e al costo di costruzione, come fissato dalle
- leggi vigenti.
Nell'intervento edilizio diretto, per I'edificazione di ogni lotto, si applica I'indice di fabbrica-
‘bilita fondiaria.

Art.6 - Interventi Urbanistici Preventivi
Gli strumenti yrbanistici preventivi rendono attuative le direttive e le scelte programmatiche
del P.R.G.: Essi sono :
- Piano di recupero del patrimonio edilizio esistente ai sensi della legge n. 457 del
05.08.1978; ¢
- P.E.E.P. - piano per I'edilizia economica e popolare, ai sensi della legge 167/62
con integrazioni e modifiche;
- P.L.P. piano per le aree destinate agli insediamenti produttivi (legge 865/71);
- - Piano di lottizzazione di iniziativa privata;
- Piano particolareggiato di iniziativa pubblica.

Art.7 - Piani Particolareggiati di iniziativa pubblica
1 piani particolareggiati di iniziativa pubblica, devono essere redatti secondo le prescrizioni
delle leggi vigenti; essi devono specificare:
N stralcio del PRG con l'indicazione e perimetrazione della zona interessata ;
B planimetria 1:500 dello stato attuale della zona ;
W relazione tecnica descrittiva delle caratteristiche dell'intervento ;
. B individuazione catastale dei lotti e degli immobili oggetto di esproprio o vinco-
, lo;
SN B tracciato della rete viaria, veicolare e pedonale, parcheggi e soste;
N individuazione delle aree per nuovi insediamenti, le costruzioni oggetto di de-
molizione e di trasformazione, riportando gli indici urbanistici del PRG ;
B elenco degli oneri di urbanizzazione relativi alle singole unita di intervento ;
m schemi di convenzione.

- Art. 8 - Piani di Lottjzzazione
| piani di lottizzazione di iniziativa privata, sono previsti nelle zone indicate dal P.R.G.
Essi sono approvati dall’Amministrazione Comunale nelle modalita stabilite dalle leggi vi-
- genti. Tutti i proprietari delle aree interessate dal piano di lottizzazione, devono stipulare
apposita convenzione con il Comune. In caso di mancato accordo tra i proprietari il Comu-
“ne puod attivare un piano particolareggiato di iniziativa pubblica, secondo le procedure pre-
viste dalla .vigente normativa urbanistica. | piani di lottizzazione convenzionata devono
_specificare : ' .

B stralcio del P.R.G. con la perimetrazione della superficie interessata ;

B planimetria scala 1 :500 dello stato attuale ;

N planivolumetrico 1 :500 stato di progetto ;

B relazione tecnica , descrittiva dell'intervento ;

W individuazione catastale delle proprieta ;
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B destinazione d’uso degli edifici’;

M individuazione delle aree di nuovo insediamento, di demolizione, di
trasformazione, riportando gli indici del P.R.G. ;

B individuazione delle opere di urbanizzazione primaria ,e se previste, anche
secondaria , compresa la loro progettazione di massima.

Art.9 - Destinazione d’'uso dei Fabbricati
La richiesta di cambiamento di destinazione d’uso dei fabbricati o parte di essi deve esse-
re autorizzata da parte del Comune.
Le destinazioni d'uso consentite sono cosi distinte :
a- abitazioni;
b- uffici pubblici, sedi di interesse comunale, provinciali, regionali e nazionali;
c- uffici privati e studi professionali ;
d- esercizi commerciali, botteghe artigianali (lavanderie ,sartorie etc.);
e- attivita di servizio e amministrative (ambulatori, banche etc.) ;
- botteghe ed attivita artigianali sup. a 400 mq (meccanico, idraulico..);
‘g- alberghi, pensioni, ostelli; ‘
h- edifici per il culto, spettacolo, cultura, il tempo libero, lo sport
i- servizi pubblici;
j- servizi privati ;
k- impianti artlglanall ed mdustrlall
I- depositi e magazzini ;
- m- depositi in locali sotterranei ;
n- esercizi commerciali all'ingrosso ;
o- autorimesse.

~ Art.10 - Standard Urbanistici

~ La presente variante al PRG stabilisce le superfici delle aree da destinare a servizi, verde
e parcheggio, per le “zone territoriali omogenee”, individuate nella parte di territorio inte-
- ressato della frazione di Borgonuovo, partendo dagli standard minimi prescnttl dagli art. 3-
-'45e6deIDM n.1444 del 2 aprile 1968. :

Art. 11 - Utilizzazione degli Indici
La cubatura determinata per ogni tipo di intervento €& utilizzabile all'interno del lotto mini-
" mo. Nel caso di lotti edificabili, ricadenti in due zone omogenee differenti, si utilizza per il
_calcolo del volume l'intera superficie fondiaria utilizzando l'indice della superficie maggio-
‘Te.

L

- Art. 12 - Lotto Minimo

La superficie del lotto minimo, pud essere formata anche da pit proprieta, la richiesta di
concessione deve essere subordinata ad una convenzione, trascritta tra i legittimi

Proprietari e registrata in conservatoria immobiliare.




elementi estranei all’edificio , I'inserimento degli elementi accessori e degli impianti ne-
- cessari. In particolare I'intervento di restauro interessa gli edifici di valore storico-artistico o
- vincolati. Si rende obbligatorio, in tal caso salvaguardare gli elementi architettonici e
- I'unitad storico-tipologica dell’edificio. »

.d- Ristrutturazione Edilizia: riguarda le opere rivolte a trasformare gli organismi edilizi me-
- diante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio, in
_parte o in tutto, diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la sosti-
“tuzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio, la eliminazione, la modifica, e
- l'inserimento di nuovi elementi ed impianti, la demolizione e fedele ricostruzione.

- e - Ristrutturazione Urbanistica : riguarda interventi pit ampi, rivolti a sostituire I'esistente
tessuto urbanistico ed edilizio, con il ridisegno dei lotti, degli isolati e delle strade. '
- Art14 - Interventi soggetti a Concessione, Autorizzazione, Denuncia di Inizio Attivita

" Le opere soggette al rilascio di concessione edilizia sono le seguenti : |

~ M nuove costruzioni ; :

B ampliamenti e sopraelevazioni ;

B demolizioni e ricostruzioni, parziali o totali degli edifici esistenti ;

W ristrutturazioni con cambiamenti di destinazione d'uso e/o modifica di sagoma esterna;
B impianti produttivi, industriali, artigianali, agricoli ;




























